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TO-juli, GTO, TO-norm Huurcommissie en gebrek 
De woningen in De Nieuwe Sint Jacob zijn gebouwd in 2022. De vergunning is waarschijnlijk 
verleend voor januari 2021. De woningen hoeven daarom niet te voldoen aan de TO-juli of 
GTO eis. Wel was bij het ontwerp en bij de bouw van het complex het risico op hittestress 
bekend. Er zal wel een TO-juli berekend zijn als onderdeel van de vergunning. Hier werd 
alleen niet op gecontroleerd. Een te hete woning is een eigenaar dan ook wel aan te rekenen. 

 

 

De metingen 
Voor de periode 9 mei tot 7 juni heb ik 5 dataloggers in twee woningen geplaatst. Deze 
dataloggers hebben elk kwartier de temperatuur gemeten en opgeslagen. Eén meter was van 
het type Testo 175T3 en heeft de buitentemperatuur en binnentemperatuur gemeten. Vier 
meters waren van het type Testo 174H en hebben de binnentemperatuur en de relatieve 
luchtvochtigheid gemeten.  

 

De metingen van de temperatuur buiten laten vaak in de ochtend een sterke stijging zien. De 
buitentemperatuur stijgt van half 8 tot kwart over negen met tien graden tot ruim 26 graden. 
In die periode schijnt de zon direct op de buitensensor. Dit was niet te voorkomen. De 

Notitie 
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temperatuur daalt vervolgens net zo snel weer tot een meer realistische temperatuur. De 
metingen zijn dan ook ondanks dit zonlicht gewoon bruikbaar.  

Analyse van de resultaten 

 

 

 

 

 

Conclusies 

 

Een te hete woning wordt vaak veroorzaakt door te veel zoninval of te weinig ventilatie s 
nachts.  

Met te veel zoninval kan de woning erg snel opwarmen en is het vaak veel warmer binnen 
dan buiten. Woningen met dit probleem zijn vaak al zeer warm vroeg in het voorjaar en 
hebben vaak extreme hoge temperaturen in de avond. Bij de onderzochte woningen is dat 
niet het geval. Te veel zoninval lijkt dan ook niet het probleem. 
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Advies

 

De woningen hebben een te openen raam in de slaapkamer en een schuifpui in de 
woonkamer. 

Soms is het niet mogelijk de ramen goed open te zetten. Insecten, ander ongedierte, geluid 
of veiligheid maken het onmogelijk de ramen de hele nacht open te houden. In dit geval 
lijken deze problemen niet aan de orde.  

 

Bij deze woningen is dit waarschijnlijk het probleem. Alle ramen zitten aan één zijde van het 
gebouw. De andere zijde van de woning grenst aan de gemeenschappelijke hal. Het is niet 
mogelijk hier ramen open te zetten.  

 

 

Tot slot kan bekeken worden of de mechanische ventilatie s nachts harder kan, zodat er 
meer luchtverversing ontstaat.  
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Bijlage 1: grafiek temperatuurmetingen
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Temperatuurmeting 97-G10 9 mei tot 7 juni 2026

buiten buiten
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